- COLOMBIA
( POTENCIA DE LA i\ b} Ambiens:

VibA T
\

Exp N.° 152 del 6 de agosto de 2026

ok  urons 0810--- : "1 1 AGD 20

“POR MEDIO DEL CUAL SE ORDENA UNA INDAGACION P;RELIMINAR”

EL DIRECTOR GENERAL DE LA CORPORACION AUTONOMAl REGIONAL DE
SUCRE - CARSUCRE, en gjercicio de sus facultades iegales y'en especial las
conferidas por la Ley 99 de 1993 y,

CONSIDERANDO

Que, la Subdireccién de Asuntos, Marinos.y. Costeros realizé visita de inspeqbién
técnica y ocular el 22 de junio de 2026, generandose el informe de visita No. 097 de
2026, donde se observé y concluyéd lo siguiente: |

“DESARROLLO DE LA VISITA

El dia 22 de junio de 2026, conlratistas de Ia Corporacion Auténoma Regional de
Sucre - CARSUCRE, adscritos a la Subdireccion de Asuntos Marinos y Costeros —
SAMCO, en cumplimiento de sus funciones y obligaciones contrafctuales reahzaron
visita de inspeccion técnica y ocular en el predio denominado cabafia TAHIT BEA CH
CLUB, de propiedad del sefior Juan Giraldo, ubicado en el sector. El Francés, con el
fin de adelantar actividades de control y vigilancia ambiental. |
Durante la visita, se efectué el reconocimiento general deli drea intervenida,
evidenciandose presuntas actividades de'tala de mangle, asiicomo rellenol con
malerial de origen de cantera (aterramiento). De igual manera, se :denl‘:frco
disposicién inadecuada de residuos de construccion y demolicion (RCD), generando
afectacion sobre el entorno natural,

En el desarrolfo de fa inspeccién se procedié a la georreferenc;acron del area
mediante el uso de un equrpo GPS Etrex marca Garmin, asi co o al levantamiento
de registro fotografico, con el propésito de documentar los principales aspectos
ambientales observados durante el recorrido.

Localizacién del area de interés

El area objeto de la visita se sitia en el sector, municipio Sant; go de Tolu, en la
cabafia TAHITI BEACH CLUB, ubicado. en la via el francés del municipio de
Santiago de Tolu, especificamente en las coordenadas geogréaficas N: 9°33’53 29"
N — W 75°34'26.02” O y N: 9°33'53.07" N = W: 75°34'24.24” O |o coordenadas de
origen (Gnico nacional N(m): 2615977.257 — E(m): 4717568.133 y N(m):
2615970.091 - E(m): 4717622.372.

Tabla 1. £ sitio visitado corresponde a las siguientes coordenadas:

PUNTOS COORDENADAS ORIGEN UNICO NACIONAL
N(m) "~ E(m) - DESCRIPCION DEL SECTOR
P1 2615977.257 4717568.133 Poligono |de area w’sr'tada
P2 2615970.091 4717622.372 _ donde se evidencia la
_ intervencién de reffeno con
P3 2615915.472 4717611.594 material y tala de mangle -

P4 2615925.435 4717553.105 Area de intervencién 3,097 m?
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| Observacf’ones en campo | ; jj;
El area intervenida corresponde a una zona de carécter inundable que
histéricamente ha albergado un ecosistema de manglar como lo muestran el
multitemporal, en el marco de la visita de inspeccién técnica y ocular realizada el dia

22 de junig de 2026 en el predio denominado cabarfia TAHIT BEACH CLUB, de

. propiedad de! sefior Juan Giraldo, ubicado en el sector El Francés, se evidencié una

| mtervenc:oh antropica significativa del terrenc. Esta consiste principalmente en la
elevacion artificial del nivel del suelo mediante el depésito de material de relleno de
origen de cantera (aterramiento). actividad que altera de manera directa la drném:ca
natural del |area y 8us condiciones hidrolégicas.
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. Durante Ia|mspecc10n técnica y ocular se evidencib la presencia de una porteria

i consrruidanL en material permanente, asi como una alberca destinada al v/

| almacena riento de aguas lluvias, la cual forma parte de las obras de infraestructura

' hidraulica del predio. Igualimente, se observéd la disposicién de materiales de
construccion en diferentes sectores, lo que indica ef desarrollo activo de actividades
constructivas.

Se identificé una edificacién de dos (2) plantas en material permanente, conformada
por estructura de mamposteria.y concreto reforzado, evidenciando un grado
avanzado de consolidacién. Asimismo, -se reglstré la presencia de dos (2) kioscos
en matenai no permanente, construidos en madera y palma, con un didmetro
aprox1mado de 3 metros cada uno, utilizados presumiblemente para actividades
recreatlvas o de esparcimiento.

De igual ménera se observé un caney de aproximadamente 12 metros de largo por
' 7 metros de ancho, soportado por columnas en concreto y con piso en concreto,

cuya cublen‘a se encuentra elaborada en paima amarga, estructura tipica de uso
turistico o soc:al en este tipo de predios.

En termmos generales, las obras identificadas evidencian un proceso de adecuacion \J

y transformacién del terreno con fines constructivos y posiblemente turisticos,
. generando|un cambio en las condiciones naturales del 4rea. Estas intervenciones
| podrian .rm| licar afectaciones-sobre los componentes ambientales del entorno.

{...) '

CONCLUSIONES

1. Durante|la visita de inspeccion técnica y ocular realizada el 22 de junio de 2026,
se evidenciaron actividades de tala de mangle, relleno con matenal de cantera
(aterramteﬁto) sobre una superficie de aproximadamente 3.097 m? disposicion
madecuada de residuos de construccion y demolicién (RCD), y el avance de obras
de edificacion en material permanente. Todas estas intervenciones estéan
expresamente prohibidas en ecosistemas marino-costeros y de manglar por las
. determinantes ambientales de CARSUCRE, las cuales prohiben actividades de tala,

. quema, re!lleno, desarrolfos urbanisticos e infraestructura que afteran la funcién
' | ecolbgica del ecosistema, en concordancia con la Ley 2243 de 2022 de proteccié,

(0 de manglares.
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2. De acuerdo con las determinantes ambientales expedrdas por CARSUCRE
mediante Resolucién N° 0357 de 2024 y N° 1094 de 2025, las coordenadas del
predio Tahiti Beach Club se ubican el 100% dentro de ecosistema de manglar,
ademads de estar en zona de bosque (1.952 m?), humedal permanentemente abierto,
acuifero de Morrosquillo (9,46 m?) y estructura ecolégica principal en area nucleo
(2.144 m?). Estos ecosistemas son clasificados como suelo de p'rotecc:on segun ef
articulo 35 de la Ley 388 de 1997, lo que implica las mas altas ljstnccrones para el
uso y ocupacién del territorio, haciendo incompatible c a!qurer desarrolfo
constructivo o de mfraestructura en el drea.

3. El analisis de imagenes satelitales a través de Google Earth Pro para el periodo
2020-2025 evidencié una notable y progresiva disminucion de Iar cobertura vegetal
de manglar en el area intervenida, Esta pérdida de cobertura, asoFiada directamiente
a las actividades de aterramiento y construccién en el predio, compromete la
conectividad ecologica del ecosistema, fragmentandolo en parches aislados y
reduciendo su capacidad de proveer servicios ecosistémicos fundamentales como
la regulacién hidrica, la proteccién costera, y el mantenimiento de habitats para
especies marino-costeras, en un contexto donde el municipio de Tolt ya reporta
antecedentes documentados de perdtda de manglar por causas rlmn'ares ‘

4. Adicionalmente a la restncc:én por ecosrstema de manglar, el predio se encuentra
el 100% dentro de la ronda hidrica del arroyo palenquillo, adoptado mediante
Resolucién N° 1795 de 2022, con estrategia de manejo ambiental cuyo uso principal
definido es exclusivamente el de uso sostenible para viviendas urbanas, y en el
marco del Plan de Ordenacion Forestal (POF) se ubica en érea‘; no susceptible de
ordenacion. Esta superposicion de determinantes de alto n:vei de restriccion,
sumada a la estructura ecoldgica prmmpal en cafegoria de Pucleo exige |que
cualquier pronunciamiento sobre uso del suelo, act:wdap' constructn)
licenciamiento en el predio sea evaluado bajo los lineamientos de CARSUCRE
como norma de superior jerarquia, previamente a cuafqurer decision de
ordenamiento territorial municipal.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS |
Que, la Constitucion Politica de Colombia, en su articulo 79 establece: “Todas las
personas tienen derecho a gozar de un Ambiente sano”y en el articulo 80 consagra que
“El- Estado planificard el manejo y aprovechamiento de los recursos naturales, para
garantizar su desarrollo sostenible, su conservacion, restauracién o sustrtuc:én ademas,
debera prevenir y controlar los factores de deterioro ambiental, :mponer las sancrones
legales y exigir la reparacion de los daﬁos causados”., |
|

|
Que, el Cddigo de Recursos Naturales Renovables y de Proteccién al Medio
Ambiente Decreto - Ley 2811 de 1974, consagra en su articulo 1°: “E/ Ambiente es
patrimonio comun. El Estado y los particulares deben participar en su preservacion y
manejo, que son de utilidad pubhca e rnteres soc.ral” ‘

\

|
Que, la Ley 99 de 1993 establece las funciones de la CAR en el numeral 2 de
articulo 31, de la siguiente manera: “Ejercer /a funcion de méxima autoridad ambien
en el area de su jurisdiceion, de acuerdo con las normas de caracter superior y confory
los criterios y directrices trazadas por el Ministerio del Medio Ambiente”..
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“POR MEDIO DEL CUAL SE ORDENA UNA INDAGACION PRELIMINAR”:

Que el articulo 1 7 de la Ley 1333 de 2009 establece: “Indagacién preliminar. Con el
objeto de estable er si existe 0 no mérito para iniciar el procedimiento sancionatorio se
ordenard una indagacién preliminar, cuando hublere fugar a ello. La indagacion preliminar
tiene como finalid d verificar la ocurrencia de la conducta, determinar si es constitutiva de
infraccién ambiental o si se ha actuado al amparo de una causal de eximentes de
responsabilidad. éi termino de la indagacion prefiminar sera méximo de seis (6) meses y
culminaré con el archivo definitivo o auto de apertura de la investigacién. La indagacién
prefiminar no poera extenderse a hechos distintos del que fue objeto de denuncia, queja 0
:mcrac:on oficiosa J/Ios que fe sean conexos " .

‘ CONSIDERACIONES PARA DECIDIR

Que conforme a Io contenido en el informe de visita No. 097 de 2026, y de acuerdo \J
a Io| establecido len las normas arriba citadas, se ordenara abrir por un término
maximo de 6 méses indagaciéon preliminar de caracter administrativo ambiental
sanénonatona can el fin de identifi ¢ar e individualizar al presunto infractor, toda vez
que el dia de la \)lSlta no se puedo determinar con exactitud.

En mérito de lo e_xpuesto,
| | DISPONE
AR‘A‘iCULO PRIIlVIERO ORDENAR ABRIR INDAGACION PRELIMINAR, por el
término maximo He seis (6) meses, con el fin de determinar el (los) responsable (s),
de las actlwdades de tala de mangle. relleno con material de cantera (aterramiento)
y disposicion inadecuada de residuos de construccién y demolicion (RCD), en el
sector El Francés, municipio Santiago de Told, en la Cabaria Tahiti Beach Club,
especuf icamente |en las coordenadas geogréficas N: 9°33'53.29” - W: 75°34°26.02"
y N 9°33'53.07" |- W: 75°34'24.24” o coordenadas de origen Unico nacional N(m):
2615977.257 - E(m) 4717568.133 y N(m) 2615970.091 — E(m): 4717622.372, de
acuerdo con lo expuesto en |la parte motiva del presente Auto. \./

ARTICULO SEGUNDO: ORDENAR la practica de las siguientes d|||genc1as
admlmstratlvas ?onforme a la parte motiva de la presente actuacion:

zﬂ

SOLICITéSELE al COMANDANTE DE POLICIA DE LA ESTACION
SANTIAGO DE TOLU (SUCRE), se sirva identificar e individualizar a el {los)
responsable (s), de las actividades de tala de mangle, relleno con materiai
de cantera (aterramiento) y disposicion inadecuada de residuos de
construccion y demolicion (RCD), en el sector El Francés, municipio
Santiago de Toll, en la CABANA TAHITI BEACH CLUB, especificamente
en las coordenadas geograficas N: 9°33'53.28" — W. 75°34'26.02" y N:
9°33'53. 07” W: 75°34'24.24" o coordenadas de origen Unico nacional
N(m): 2615977.257 — E(m): 4717568.133 y N(m): 2615970.091 — E(m):
/ 4717622.372. Del cumplimiento de esta solicitud debera rendir el informe
@ respectivo para lo cual se le concede el término de un (1) mes. Hagase la

anotacion en el oficio que la orden es de legal cumplimiento so pena %
5

incurrir en lo regulado en el articulo 31 -Falta disciplinaria- de la Ley 17
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de 2015 y el Régimen Disciplinario del Servidor Publico. Correo electrénico:
desuc.etolu@policia.gov.co. ‘

2.2 SOLICiTESELE al INSPECTOR DE CONVIVENCIA Y PAZ\ DE SANTIAGO
DE TOLU (SUCRE), se sirva identificar e individual‘zar a el (los)
responsable (s), de las actividades de tala de mangle, relleno con material
de cantera (aterramiento) y disposicién inadecuada de residuos de
construccion y demolicién (RCD), en el sector El Francés, municipio
Santiago de Told, en la CABANA TAHITI BEACH CLUB, especificamente
en las coordenadas geograficas N: 9°33'53.29” — W: 75°34'26.02" y N:
9°33'63.07" — W: 75°34'24.24” o coordenadas de origen‘ Unico nacional
N(m): 2615977.257 — E(m): 4717568.133 y N(m): 2615970.091 - E(m):
4717622.372. Del cumplimiento de esta solicitud debera rendir el informe
respectivo para lo cual se le concede el término de un (1) mes. Hagase la
anotacion en el oficio que la orden es de legal cumplimiento so pena de
incurrir en lo regulado en el articulo 31 de la Ley 1755 de 2015 y el Régimen

Disciplinario del  Servidor  Publico. Corre electrénico;
inspeccionconvivenciaypaz@santiagodetolu-sucre.gov.co. ! ‘

|

2.3 SIRVASE OFICIAR a la ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTIAGO DE TOLU
(SUCRE), con el objeto de que rinda informacioén predial, catastral o aquella
que permita identificar e individualizar a el (los) responsable (s) de infringir
la normatividad ambiental.vigente, por.las actividades de tala de mangle,
relleno con material de cantera (aterramiento) y disposicié inadecuada de
residuos de construccion y demolicion (RCD), en el sector El Francés,
municipio Santiago de Toltt, en la CABANA TAHITI BEACH CLUB,
especificamente en las coordenadas geograficas N: 9°33'53.29" — W:
75°34'26.02" y N: 9°33'53.07" — W: 75°34'24.24" o coordenadas de origen
unico nacional N(m): 2615977.257 .~ E(m): 4717568.133 y N(m):
2615970.091 — E(m): 4717622.372, lo cual se solicita con fundamento a.los

principios regulados en la Ley 1437 de 2011. Cormeo electronico:
contactenos@santiagodetolu-sucre.gov.co. i

2.4. SOLICITESELE al INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI -
IGAC para que remita el certificado CATASTRAL del prediq) ubicado en las
coordenadas P1 N(m). :2615977.257 E(m): 4717568.133, P2 N(m):
2615970.081 E(m): 4717622372, P3 N(m). 2615915472 E(m):
4717611.504, y P4 N(m): 2615925.435 E(m): 4717553.105, en el sector El
Francés, municipio Santiage de Toll, esto con el fin de;identificar a su
propietario, para lo cual se concede el término de un (1) mes. Hagase la
anotacion en el oficio que la orden es de legal cumplimiento so pena de
incurrir en lo regulado en el articulo 31:-Falta disciplinariaj de la Ley 1755
de 2015, correo electrénico contactenos@igac.gov.co | .

ARTICULO TERCERO: CONMINAR a la SECRETARIA DE PLANEACION
MUNICIPAL DE SANTIAGO DE TOLU-SUCRE, para que se abstenga de otp

licencia de construccion en el predio privado ubicado especificament
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coordenadas geogréﬂcas N: 9°33'53.29" — W: 75°34°26.02" y N: 9°33'53.07" — W:
75°34'24.24” o coordenadas de origen Unico nacional N(m): 2615977.257 — E(m):
4717568.133 y IN(m): 2615970.081 — E(m): 4717622.372, sector El Francés,
CABANA TAH!TI BEACH CLUB, debido a que las coordenadas de! predio se ubican
en un 100% dentro de ecosistema de manglar, ademas de estar en zona de bosque
(1.952 m?), humédal permanentemente abierto, acuifero de Morrosquillo (9,46 m?)
y estructura ecologlca principal en area nucleo (2.144 m?). Estos ecosistemas son
clasificados como suelo de proteccion segun el articulo 35 de la Ley 388 de 1997,
lo que implica lds mas altas restricciones para el uso y ocupacion del territorio,
hamendo mcomdatlble cualquier desarrolio constructive o de infraestructura en el
area, segun las|determinantes ambientales expedidas mediante Resolucién N°

0357 de 2024 y N° 1094 de 2025. Correo electrénico: contactenos@santiagodetolu-
sucre.gov.co. :

ARTICULO CUARTO PUBLICAR en la pagina web lo dispuesto en este acto
admlmstratlvo dé conformidad con los articulos, 69 y 70 de la Ley 99 de 1993.

1 -

| NOTIFIQUESE PUBLIQUESEYC MPLASE

! Nomibre Cargo ~ Fima 7

Proyectd Maril Arieta Nufiez Contratista
Revisé Laurk Benavides Gonzélez Secretaria General - CARSUCRE g

Los arriba firmante declarlhmos que hemos revisado el presente documente y lo encontramos ajustado a las nomas disposicionks

legales y/o técnicas vigentes y por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para 'a firma del remite

i ' Pagina6de 6
ECarrera 25 No. 25 — 101 Avenida Ocala, Sincelejo — Sucre

Teléfono; Conmutador 605-2762037 Linea verde 605-2762039

Web. www.carsucre.gov.co E-mail: carsucre@carsucre.gov.co

]
|



