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(RESOLUCION No. 00 M AY

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DA POR TERMINANDO EL TRAMITE DE LA
SOLICITUD DE CONCERTACION DEL PLAN PARCIAL PALMAR DE ORO Y
SE ORDENA SU ARCHIVO”

EL DIRECTOR GENERAL DE LA CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE SUCRE @
CARSUCRE, en ejercicio de sus facultades legales y en especial las conferidas porlaley ~
99 de 1993y,

CONSIDERANDO

Que mediante los oficios de radicados internos N°2802 de 26 de abril de 2024 y
3053 de 7 de mayo de 2024, los representantes legales de URBIS CIVITAS S.AS.,
solicitaron ante esta Autoridad Ambiental la expedicion de las determinantes
ambientales para el proyecto Plan Parcial “PALMAR DE ORO".

Que mediante oficio N°02736 de 14 de mayo de 2024, esta Autoridad Ambiental dio -
respuesta indicando que de conformidad con el articulo 2.2.4.1.1.3 del Decreto 1077
de 2015, la solicitud debia tramitarse a través de la Secretaria de planeacion
municipal. ;.

Que mediante oficio de radicado interno N°9222 de 16 de diciembre 2024 la
Secretaria de Planeacion Municipal de Sincelejo presenté solicitud formal de
Determinantes Ambientales aplicables al proyecto Plan Parcial “PALMAR DE ORO".

Que mediante oficio N°02492 de 12 de mayo de 2025, esta Autoridad Ambiental
comunico a la Secretaria de Planeacién Municipal de Sincelejo la programacién de -
una visita para la expedicién de las determinantes ambientales que deben tenerse
en cuenta en la formulacién del plan parcial Palmar de Oro, la cual se fij6 para el .~
dia 20 de mayo de 2025.

Que fue rendido el informe de visita técnica N°0083 por parte de la Subdireccion de
Gestion Ambiental.

Que mediante oficio N°04035 de 21 de julio de 2025, esta Autoridad Ambiental
comunica a la Secretaria de Planeacién Municipal de Sincelejo las determinantes .
ambientales para la formulacién del Pian Parcial Palmar de Oro, teniendo en cuenta
lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.6 del Decreto 1077 de 2015 y la visita realizada ot
por parte del equipo técnico de CARSUCRE. Dicho oficio fue recibido por la alcaldia - .
de Sincelejo el dia 24 de julio de 2025. R

Que mediante oficio de radicado interno N°0201 de 14 de enero de 2026 la Alcaldia :
de Sincelejo a través de la Secretaria de Planeacién Municipal, manifiesta hacer
entrega de la documentacién para concertacién ambiental del Plan Parcial Palmar -
de Oro.

Que mediante oficio N°00313 de 3 de febrero de 2026, CARSUCRE, informa a la

Secretaria de Planeacién Municipal sobre la ausencia de documentos que son
fundamentales para el estudio y revision del documento técnico, por lo cual |
requiere para que en el termino de un mes, aporte la informacién faltante y le enyie
lista de chequeo.
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Que mediante oficio de radicado interno N°1730 de 11 de marzo de 2026 el Director
del POT de la Alcaldia de Sincelejo, da respuesta al requerimiento manifiesta hacer
entrega de la informacién faltante para la concertacion ambiental del Plan Parcial
Paimar de Oro.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Que la Ley 99 de 1993 en su articulo 31 establece las funciones de las
Corporaciones Auténomas Regionales, entre las cuales se encuentran:

“.)

2. Ejercer la funcién de méxima autoridad ambiental en el érea de su jurisdiccion, (%)
de acuerdo con las normas de carécter superior y conforme a los criterios y
directrices trazadas por el Ministerio del Medio Ambiente;

4. Coordinar el proceso de preparacion de los planes, programas y proyectos de
desarrollo medioambiental que deban formular los diferentes organismos y
entidades integrantes del Sistema Nacional Ambiental (SINA) en el area de su
jurisdiccién y en especial, asesorar a los Departamentos, Distritos y Municipios de
su comprensién territorial en la definicién de los planes de desarrollo ambiental y en
sus programas y proyectos en materia de proteccion del medio ambiente y los
recursos naturales renovables, de manera que se asegure la armonia y coherencia
de las politicas y acciones adoptadas por las distintas entidades territoriales;

5. Participar con los demés organismos y entes competentes en el ambito de su
jurisdiccién, en los procesos de planificacién y ordenamiento territorial a fin de que
el factor ambiental sea tenido en cuenta en las decisiones que se adopten;,

(...)" w

Que la Ley 388 de 1997, establece lo siguiente respecto de los Planes Parciales:

“ARTICULO 19.- Planes parciales. Los planes parciales son los instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes
de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las areas
incluidas en el suelo de expansién urbana, ademés de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente Ley. El plan parcial
o local incluira por lo menos los siguientes aspectos:

(...

ARTICULO 30.- Clases de suelo.Los planes de ordenamiento territorial
clasificarén el territorio de los municipios y distritos en suelo urbano, rural y
ex}@psio’n urbana. Al interior de estas clases podran establecerse las categorias
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suburbano y de proteccién, de conformidad con los criterios generales establecidos
en los articulos siguientes.

ARTICULO 31.- Suelo urbano. Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio
distrital o municipal destinadas a usos urbanos por el plan de ordenamiento, que .
cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y
alcantarillado, posibilitandose su urbanizacién y edificacién, segun sea el caso.. :
Podrén pertenecer a esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion -
incompletos, comprendidos en éreas consolidadas con edificacion, que se definan -
como é&reas de mejoramiento integral en los planes de ordenamiento territorial. Las  : -
areas que conforman el suelo urbano serén delimitadas por perimetros y podran
incluir los centros poblados de los corregimientos. En ningdn caso el perimetro - -
urbano podré ser mayor que el denominado perimetro de servicios publicos o
sanitarios. '

ARTICULO 32.- Suelo de expansién urbana. Constituido por la porcién del
territorio municipal destinada a la expansion urbana, que se habilitara para el uso .-
urbano durante la vigencia del plan de ordenamiento, segun lo determinen los - - -
Programas de Ejecucién. La determinacién de este suelo se ajustara a las . 0o
previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de dotacion con FE IR
infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, -
areas libres, y parques y equipamiento colectivo de interés publico o social. Dentro .-
de la categoria de suelo de expansién podran incluirse greas de desarrollo . .
concertado, a través de procesos que definan la conveniencia y las condiciones para .-
su desarrollo mediante su adecuacién y habilitacion urbanistica a cargo de sus :
propietarios, pero cuyo desarrollo estara condicionado a la adecuacion previa de las
areas programadas.

ARTICULO 33.- Suelo rural. Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para
el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacién a usos agricolas,
ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades . -
analogas.

(..)

Que el Decreto 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico :
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.", establece lo siguienteen '~
su articulo 2.2.4.1.1 y siguientes:

“ARTICULO 2.2.4.1.1. Las disposiciones contenidas en el presente Capitulo -
reglamentan, de manera general, el procedimiento para la formulacién y adopcion
de todo tipo de planes parciales y, de manera especial, el contenido de los planes
parciales para las dreas sujetas a tratamiento de desarrollo dentro del perimetro - ’
urbano y las areas comprendidas en el suelo de expansion urbana para.su .
incorporacién al perimetro urbano, en concordancia con las determinaciones de log 7 :
planes de ordenamiento territorial y los instrumentos que lo desarrollen
complementen.
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PARAGRAFO . Los planes parciales no podréan en ningun caso, modificar la
clasificacién del suelo, ni las determinaciones y demds normas urbanisticas
adoptadas en los planes de ordenamiento territorial.

ARTICULO 2.2.4.1.1.3 Determinantes para la formulacién. Los interesados
podrén optar por solicitar a la oficina de planeacién municipal o distrital o la entidad
que haga sus veces, que informe sobre las determinantes para la formulacién del
plan parcial en lo concemiente a la delimitacién, las condiciones técnicas y las
normas urbanisticas aplicables para la formulacién del mismo, de acuerdo con los
parémetros que al respecto determine el plan de ordenamiento territorial o el
Macroproyecto de Interés Social Nacional, cuando este uitimo asi lo prevea. “

Dicha solicitud de concepto de determinantes para la formulacién del plan parcial
debera acompafiarse de los siguientes documentos:

1. Si es persona natural, identificacién del propietario o propietarios de los predios
que hacen la solicitud. Si es persona juridica debe acreditar su existencia y
representacion legal mediante el documento legal idéneo, cuya fecha de expedicion
no sea superior a un mes.

2. Poder debidamente otorgado, cuando se acttie mediante apoderado o promotor.
3. Plancha IGAC o plano georreferenciado disponible en el municipio o distrito que
haga sus veces a escala 1:2000 o 1:5000 con la localizacién del predio o predios
objeto de la solicitud e indicando la propuesta de delimitacion del plan parcial.

4. La relacién e identificacién de los predios incluidos en la propuesta de delimitacion

y sus propietarios, localizandolos sobre el medio cartogréfico de que trata el numeral ,
anterior, ademas de los respectivos certificados de tradicién y libertad, cuya fecha 0
de expedicién no sea superior a un mes, asi cémo la informacion catastral disponible

de los predios objeto de la solicitud.

5. La factibilidad para extender o ampliar las redes de servicios publicos
domiciliarios y las condiciones especificas para su prestacion efectiva.

ARTICULO 2.2.4.1.1.6 Determinantes ambientales para la formulacién del plan
parcial. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 80 de la Ley 1151 de 2007,
La autoridad de planeacién municipal o distrital deberéa solicitar el pronunciamiento
de las autoridades ambientales competentes sobre las siguientes determinantes
ambientales, con base en las cuéles se adelantara la concertacién ambiental:

1. Los elementos que por sus valores naturales, ambientales o paisajisticos debgn
ser conservados y las medidas especificas de proteccién para evitar su alteracion
destruccién con la ejecucion de la actuacion u operacion urbana.

by
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2. Las caracteristicas geolbgicas, geotécnicas, topograficas y ambientales del éré
objeto de la solicitud.

3. Las areas de conservacién y protecciéon ambiental incluidas y las cond:c:ones?f .‘
especificas para su manejo. -

4. La factibilidad, cantidad y calidad del recurso hidrico y las condiciones para ef.
manejo integral de vertimientos liquidos y de residuos sélidos y peligrosos. (Numer
modificado por Decreto 1478 de 2013, articulo 2).

PARAGRAFO. El interesado podré aportar los estudios y documentos que resulte
necesarios para sustentar la formulacion del proyecto de plan parcial en relacién;.
con las determinantes ambientales de que trata este articulo.”

Que la Corporacion Autdbnoma Regional de Sucre — CARSUCRE expidié la
Resolucion N°0223 de 3 de marzo de 2021 “Por medio de la cual se reestructura el "~
grupo de trabajo para la revisién de los planes de ordenamiento teritorial e
instrumentos de gestién del suelo en asuntos netamente ambientales y se abroga.? -
la Resolucion N°0747 de 13 de septiembre de 2016”. o

Asi mismo, se expidi6 la Resolucién N°1674 del 12 de diciembre de 2022 “Pormedio”. .-
de la cual se reglamenta el procedimiento interno para la transferencia de-
informacion, asistencia técnica, evaluacién, concertacion y seguimiento de los-
planes de ordenamiento territorial, planes parciales y unidades de planificacién rural .- - . .
- UPR, que requieran ser concertados por los Municipios en la jurisdiccion de S
CARSUCRE” RENRRR.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Que, en el presente caso resulta procedente dar por terminado el tramite para la" -
concertacion del Plan Parcial “Palmar de Oro”, presentado por la Secretaria de
Planeacién Municipal de Sincelejo, inicialmente radicado bajo el N°9222 de 16 de -~ -
diciembre 2024, toda vez que la documentacion requerida mediante oficio N°00313 :. .~
de 3 de febrero de 2026, no fue aportada en su totalidad por el Municipio de = -~

Sincelejo, de acuerdo a la verificacion realizada por la Subdireccion de Planeaméni.{;, e

de CARSUCRE al radicado interno N°1730 de 11 de marzo de 2026. 5

Por otra parte, realizada la verificacion técnica de la localizacién del poligono del .~ . "
Plan de Parcial “Palmar de Oro”, se evidencia que el &rea propuesta no articulalas .
determinantes ambientales establecidas en el oficio N°04035 de 21 de juliode 2025, . .-
emitido por CARSUCRE, ya que el poligono de intervencién se traslapa sobre tres =
clases de suelo diferentes (urbano, de expansién y rural), segun los planos que .
hacen parte de la concertacién para modificacion y ajuste del POT, adoptados  ,
mediante el Acuerdo 147 de 2015, lo cual contraviene lo dispuesto en el articulo 30/7) -
de la ley 388 de 1997 y el articulo 2.2.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015, generandg’-
una inviabilidad técnica y juridica.
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En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: DAR POR TERMINADO el tramite para la concertacion del

Plan Parcial “Palmar de Oro”, presentado por la Secretaria de Planeacion Municipal

- de Sincelejo, inicialmente radicado bajo el N°9222 de 16 de diciembre 2024, por las
' razones expuestas en la presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: ARCHIVAR el proceso de concertacion del Plan Parcial
“Palmar de Oro”, presentado por la Secretaria de Planeacion Municipal de Sincelejo,
por las razones expuestas en la presente resolucién.

PARAGRAFO: En aras de realizar la devolucion de la documentacién entregada,
: esta quedara en custodia de la Subdireccién de Planeacion de esta Corporacién y
" ]amisma se encuentra a disposicién del Municipio de Sincelejo para que la retire en
cualquier momento.

~ ARTICULO TERCERO: NOTIFICAR personalmente, el contenido del presente acto
administrativo conforme a lo estipulado en los Art. 67 y 68 de la ley 1437 de 2011,
Art. 8 Ley 2213 de 2022 al Municipio de Sincelejo, en la calle 28 N°25 A — 246 Sede
Principal, Sincelejo - Sucre y a los correos electrénicos:

planeacion@sincelejo.gov.co y ordenamientoterritorial@sincelejo.gov.co.

ARTICULO CUARTO: Contra la presente resolucion procede el recurso de
reposicion, el cual debera interponerse por escrito en la diligencia de notificacion

~ personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes aella, o ala notificacion por aviso,
de conformidad al articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 Nuevo Cédigo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO QUINTO: Publiquese la presente resolucién en la pagina web de la e
Corporacién.

ARTICULO SEXTO: Una vez ejecutoriada la presente resolucion, enviese toda la
documentacién a la Subdireccion de Plgneacion He CARSUCRE.

CARSUCRE
DI
Nombre Cargo X Fim
Proyecté Mariana Tamara Galvén Asesora Juridica |
|_Revisé Laura Benavides Gonzalez Secretaria General T )
Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el presente documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones legales y/o téc-'\i\?s vigentes
or lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para fa firma del remitente.
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